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UMOWA NAJMU

zawarta w Katowicach, w dniu .................... ., pomiedzy:

Narodowym Funduszem Zdrowia z siedizing w Warszawie przy-ul. Rakowieckiej 26/30,
reprezentowanym przez:

Pana Filipa Nowaka - Prezesa Narodowego Funduszu Zdrowia,

‘w imieniu ktdrego dziata petnomocnil:: .

Pan Piotr Nowak — Dyrektor Slgskiego Oddziatu Wojewddzkiego Narodowego Funduszu Zdrowia
(petnomocnictwo Nr .....c.ceeeveeeeneneee. zdnia ....cccceeeeeveeveennenn. - kopia w zatgczeniu), '
zastepowany przez dalszego petnomocnika:

(petnomocnictwo nr ........cccceeeeeeeee. Z dNiaue.ee............ - kopia w zatgczeniu),

zwanym dalej , Wynajmujgcym”,

a

.............................. z siedzibg ............/adres: ............., dziatajgcym na podstawie wpisu do ....................
prowadzonego Przez .....c.....eee.. , pod numerem .............. y

NIP: ......, REGON: ......, wysokos¢ kapitatu zaktadowego: ..... zt (jezeli dotyczy),

reprezentowanym Przez: ........ccceeeeeeeenne. = rrrereeenneneeneneens, ZWANYM dalej ,,Najemcyg”,

zwanymi takze z osobna Strong lub tacznie Stronami.

§1
1. Przedmiotem niniejszej umowy (dalej ,Umowa”) jest okreslenie zasad najmu przez Najemce
lokalu uzytkowego potozonego w Katowicach przy ul. Kossutha nr 13, na parterze budynku,
z przeznaczeniem na prowadzenie punktu gastronomicznego.
2. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wtascicielem budynku potozonego w Katowicach przy
ul. Kossutha 13 objetego ksiegg wieczysta nr KA1K/000029192/3 prowadzong przez Sad

Rejonowy Katowice — Wschod w Katowicach.

§2

1. Wynajmujacy oddaje w najem pomieszczenie znajdujgce sie na parterze budynku wskazanego
w §1 umowy, o tgcznej powierzchni 60,9 m? w celu prowadzenia przez Najemce punktu
gastronomicznego, a Najemca pomieszczenie to przyjmuje i zobowigzuje sie do jego uzywania
zgodnie z przeznaczeniem.

2. Najemca oswiadcza, ze posiada odpowiedniag wiedze i doswiadczenie niezbedne do
prowadzenia punktu gastronomicznego, oraz, ze od co najmniej 12 miesiecy wykonuje
dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie ustug gastronomicznych obejmujgcych co najmniej mata
gastronomie.

3. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z przedmiotem najmu oraz stwierdza, ze znajduje sie on
w stanie przydatnym do umodwionego uzytku.

4. Opis funkgcji, jakie powinien spetniac¢ punkt gastronomiczny wraz z rysunkiem zawiera zatgcznik

nr 1 do niniejszej umowy: Projekt wykonawczy autorstwa firmy , Budrol-Projekt” z Katowic

zaopiniowany przez Stacje Sanitarno-Epidemiologiczng. Najemca po wyposazeniu punktu

gastronomicznego winien uzyskaé/posiadac¢ decyzje Panstwowego Powiatowego Inspektora
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Sanitarnego w Katowicach dopuszczajagcg do prowadzenia dziatalnosci handlowo-
gastronomicznej w tej lokalizacji.

5. Najemca zobowigzuje sie do wyposazenia lokalu na witasny koszt w sprzet niezbedny do
prowadzenia punktu gastronomicznego, w tyrn w urzgdzenia do podgrzewania positkow, lade
chtodnicza, ekspres do kawy etc. . |

6. Najemca zobowigzuje sie samodzielnie utrzymac przedmiot najmu oraz jego wyposazenie
w stanie zgodnym z obowigzujgcymi przepisami sanitarnymi, BHP i Ppoz. Najemca
zobowigzuje sie rowniez do wykonywania na wtasny koszt wszelkich napraw niezbednych do
zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym. Dokonanie jakiejkolwiek zmiany
w przedmiocie najmu, w szczegélnosci jego naprawy, wymaga kazdorazowej pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

7. Najemca zobowigzany jest do wykonywania swojego prawa zgodnie z jego przeznaczeniem.
Najemca nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu umowy bez pisemnej zgody
Wynajmujacego.

8. Strony umowy ustalajg dni i godziny otwarcia punktu gastronomicznego: od poniedziatku do
pigtku od godziny 7*° do godziny 15%. Funkcjonowanie punktu gastronomicznego poza
wskazanymi wyzej dniami tygodnia i godzinami otwarcia wymaga kazdorazowo zgody
Wynajmujgcego.

9. Wystroj i wyposazenie punktu gastronomicznego (meble, zastawa stotowa, urzadzenia) oraz
nazwa punktu gastronomicznego Najemcy i informacja wizualna zostanie uzgodniona

z Wynajmujgcym. Wszelkie zmiany w tym zakresie wymagajg pisemnej zgody Wynajmujacego.

§3

1. Przedmiot najmu wykorzystywany bedzie przez Najemce do prowadzenia dziatalnosci
gastronomicznej polegajacej na sprzedazy gotowych oraz przygotowywanych na miejscu
produktdw przeznaczonych do konsumpcji oraz umozliwienia klientom konsumpcji
zakupionych produktéw. Najemca zobowiazuje sie rowniez wykorzystywac przedmiot najmu
zgodnie z normami wynikajacymi z przepisow prawa i zasadami prawidtowej gospodarki oraz
uzyskac i przedstawi¢ na wezwanie Wynajmujgcego wszelkie wymagane przepisami prawa
zgody, zezwolenia, dopuszczenia, itp. niezbedne do uzytkowania przedmiotu najmu
i prowadzenia w nim dziatalnosci.

2. Najemca moze wykonywac prace adaptacyjne, remontowe i modernizacyjne dotyczgce
przedmiotu najmu, jak i inne zwigzane z prowadzong dziatalnoscig, na witasny koszt i ryzyko,
wytgcznie po weczesniejszym uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujgcego co do ich zakresu
i charakteru, a takze po uzyskaniu zezwolen wtasciwych organdéw administracji publicznej,
ktorych kopie potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem, Najemca zobowigzany jest dostarczy¢
Wynajmujgcemu.

3. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie szkody wyrzadzone w mieniu Wynajmujgcego

badz osob trzecich, za wszelkie szkody wyrzagdzone osobom zatrudnionym przez
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Wynajmujacego/obstugujgcych punkt gastronomiczny, jak rowniez osobom trzecim, powstate

na przedmiocie najmu lub poza nim, ale w zwigzku z prowadzong przez Najemce dziatalnoscia.

§4

1. Najemca z tytutu najmu zobowigzuje sie pfaci¢ Wynajmujgcemu miesigczny czynsz
W WYSOKOSCi ....ceeevvevveneneneenn. 21 NEtto powiekszony o nalezny podatek VAT oraz optaty pozostate,
o ktorych mowa w ust.4. Stawka miesieczna czynszu wynosi: ...... zt netto/1m?2. A

2. Czynsz najmu ptatny bedzie co miesigc z dotu, do 20-go dnia kazdego miesigca, na podstawie
faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na rachunek bankowy Wynajmujgcego
wskazany na fakturze VAT.

3. Stawka czynszu okreslona w ust. 1 zd. 2 bedzie waloryzowana corocznie, po ogtoszeniu przez
Prezesa GUS sredniorocznego wskaznika wzrostu cen towardw i ustug za rok poprzedni,
poczawszy od 1 stycznia danego roku. Waloryzacja stawki czynszu nie wymaga sporzgdzenia
aneksu do umowy.

4. Oprocz czynszu Najemca ponosic bedzie optaty z tytutu dostarczania do najmowanego lokalu:

a) energii elektrycznej;
b) wody i odprowadzania $ciekow;

) energii cieplnej;

d) wywozu odpadéw komunalnych;

) klimatyzacji;

f) podatku od nieruchomosci,
zgodnie z zasadami okreslonymi w niniejszej umowie, w tym w kalkulacji optat stanowigcej
zatacznik nr 2 do niniejszej umowy.

5. Energia elektryczna rozliczana bedzie wedtug biezgcego zuzycia na podstawie odczytéow
z podlicznika oraz aktualnych cen/stawek jednostkowych dostawcy energii elektrycznej -
refaktura na podstawie faktury od dostawcy energii elektrycznej. Optata ta bedzie uiszczana
przez Najemce na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, na rachunek bankowy
Wynajmujgcego wskazany na fakturze, w terminie 14 dni od daty wystawienia faktury.

6. Opftaty z tytutu dostarczania wody i odprowadzania Sciekéw oraz z tytutu wywozu odpaddéw
komunalnych Najemca uiszczat bedzie miesiecznie wraz z czynszem, w terminie, o ktorym
mowa w §4 ust.2 umowy. Wysokos¢ optat bedzie ulegaé¢ zmianie stosownie do zmian optat
wprowadzanych przez podmioty dostarczajgce media i ustugi do budynku, w ktérym miesci sie
najmowany lokal. Zmiana ww. optat nastepowaé bedzie na podstawie pisemnego
zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego i nie wymaga zmiany umowy w postaci aneksu.

7. Optate ryczattowq z tytutu dostarczania energii cieplnej Najemca uiszczat bedzie miesiecznie
wraz z czynszem, w terminie, o ktorym mowa w §4 ust.2 umowy. Rozliczenie optaty ryczattowej
nastepowac bedzie raz w roku, tj. do konca | kwartatu roku nastepnego na podstawie faktycznie
poniesionych przez Wynajmujgcego kosztow na zakup energii cieplnej dla nieruchomosci.

Rozliczenie zostanie ujete w fakturach korygujacych wystawionych przez Wynajmujgcego,
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pfatnych przez Najemce w terminie do 14 dni od daty wystawienia faktury, na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze.

8. Opfate z tytutu klimatyzacji Najemca uiszczat bedzie miesiecznie wraz z czynszem, w terminie,
o ktérym mowa w §4 ust.2 umowy. ’ ‘ o

9. Koszt podatku od nieruchomosci odpowiednio do wielkosci najmowariej powierzchni Najemca
uiszcza¢ bedzie miesiecznie wraz z czynszem, w terminie, o ktérym mowa w §4 ust.2 umowy.
Zmiana wysokosci podatku w przypadku zmiany stosownej uchwaty Rady Miasta Katowice,
nastepowacé bedzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Najemcy przez Wynajmujgcego
i nie wymaga zmiany umowy w postaci aneksu.

10. W celu dokonywania rozliczen z tytutu wody i odprowadzania sciekdw, Wynajmujgcy zastrzega
sobie mozliwos¢ zainstalowania podlicznika/éw wody. W takim przypadku opfata za zuzycie
wody rozliczana  bedzie wediug biezgcego zuzycia, na podstawie odczytow
z podlicznika/podlicznikéw oraz aktualnych cen/stawek jednostkowych dostawcy wody
i odprowadzenia Sciekéw.

Najemca zostanie o niniejszym poinformowany za posrednictwem poczty e-mail na adres
wskazany przez Najemce do kontaktOw: .......ccceecciveneeececccnnieeceenene , Z podaniem daty wejscia
w zycie ww. sposobu rozliczania wody i Sciekéw. Optata z powyzszego tytutu bedzie uiszczana
przez Najemce na podstawie faktury VAT wystawionej przez Wynajmujgcego, na rachunek
bankowy Wynajmujgcego wskazany na fakturze VAT, w terminie 14 dni od daty wystawienia
faktury.

Zmiana zostanie wprowadzona stosownym aneksem do umowy.

11. W przypadku zwioki Najemcy w zaptacie naleznosci, dokonywane przez Najemce wptaty z tytutu
czynszu najmu oraz innych zobowigzan wynikajgcych z umowy bedg zaliczane przez
Wynajmujgcego wedtug nastepujgcej kolejnosci:

a) odsetki ustawowe;
b) koszty;
c) najdalej wymagalna naleznosc¢ gtowna.
12. Strony ustalajg, ze w przypadku zwtoki w zaptacie czynszu najmu lub innych naleznosci

wynikajgcych z umowy, Wynajmujacy naliczy Najemcy odsetki ustawowe za opdznienie.

§5

1. Najemca zobowigzany jest utrzymywac przedmiot najmu w nalezytym stanie porzagdkowym,
przeciwpozarowym i sanitarnym, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami.

2. Najemca zobowigzuje sie i oswiadcza, iz osoby obstugujgce punkt gastronomiczny posiadajg
aktualne badania, zaswiadczenia etc., wymagane obowigzujgcym prawem.

3. Najemcy przystuguje prawo oddawania przedmiotu najmu lub jego czesci w podnajem badz tez
do bezptatnego uzywania podmiotom/osobom trzecim wytgcznie po uzyskaniu kazdorazowo
pisemnej zgody Wynajmujgcego.

4. Najemca nie ma prawa przenoszenia praw i obowigzkow wynikajgcych z umowy na podmioty

trzecie bez uzyskania pisemnej zgody Wynajmujacego.

p& B 4



wzOr

5.

1.

2

w

1.

Wykonawca zobowigzuje sie do przestrzegania przepiséw ustawy z dnia 13.09.1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (j.t.Dz.U.2021, poz. 888 ze zm.), przepisow
lokalnych, w tym uchwat gminy, na terenie ktdrej znajduje sie przedmiot najmu, a takze
wytycznych Wynajmujgcego wynikajgcych z aktualrie obowigzujgcej umowy na wywdz
odpadow. _
§6
Najemca zobowigzuje sie do zapewnienia w codziennym menu:
1) co najmniej 5 rodzajow cieptych positkow obiadowych, urozmaiconych asortymentowo,
w tym dan wegeterianskich; w ramach 5 rodzajéw positkéw obiadowych Najemca zapewnia
co najmniej 3 rodzaje drugiego dania, w tym 1 wegetarianskie;
2) co najmniej 2 rodzajow suréwek/satatek - do wyboru do drugiego dania;
3) kanapek, przekasek zimnych, zestawow $niadaniowych, w tym wegeterianskich;
4) goracych i zimnych napojow, herbaty i kawy (cisnieniowy ekspres do kawy);
5) ciast, drozdzéwek, drobnych stodyczy;
6) artykutdéw mlecznych typu serki, jogurty, mleko do kawy.
Najemca zobowigzuje sie, iz wszystkie positki i produkty beda swieze i dobrej jakosci.
Najemca zobowigzuje sie zapewni¢ dostepnosc positkdw/produktéw:
e 3$niadania od godziny 7.30 do 9.30;
e obiady od 11.30 do 14.30;
e pozostate produkty w ciggtej sprzedazy.
Najemca zobowigzuje sie w ramach prowadzonego punktu gastronomicznego w najmowanym
lokalu do zapewnienia sprzedazy abonamentowej na dania obiadowe dla pracownikéw NFZ
oraz do zapewnienia sprzedazy na wynos.
§7
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 3 lat liczgc od dnia zawarcia umowy, z zastrzezeniem
ust.2. /Pozgdany termin uruchomienia punktu gastronomicznego: od dnia 20.06.2022 r./
Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwos¢ przedtuzenia terminu obowigzywania umowy
o 12 miesiecy, za zgoda obu Stron umowy, przy zachowaniu warunkéw umowy. Niniejsze
zostanie potwierdzone stosownym aneksem do umowy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia:
1) w przypadku niewywigzywania sie Najemcy z zobowigzania, o ktéorym mowa w §6 ust.1
umowy (gwarantowany rodzaj positkdw). Wypowiedzenie takie zostanie poprzedzone
dwukrotnym wezwaniem Najemcy do usuniecia naruszen, a takze
2) w przypadku zwtoki Najemcy w zapfacie czynszu badz innych opfat. Wypowiedzenie takie
zostanie poprzedzone dwukrotnym pisemnym wezwaniem Najemcy do uregulowania
naleznosci.

Wypowiedzenie zostanie ztozone na pismie ze wskazaniem okolicznosci rozwigzania umowy.
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4. W terminie 3 dni roboczych od rozwigzania umowy badZ? uptywu terminu, na jaki zostata
zawarta umowa najmu, Najemca usunie z przedmiotu najmu poczynione w czasie jej
obowigzywania nakfady, oraz zwrdci Wynajmujgcemu przedmiot naimu w stanie
niepogorszonym poza normalny stopiert zuzycia wynikajacy z prawidtowej eksploatacji. W
wyzej wymienionym okresie Najemca nie ma prawa prowadzi¢ w nrzedmiocie najmu zadnej
dziatalnosci gospodarczej. Zwrot Wynajmujacemu’ przedmiotu najmu nastgpi na podstawie
protokotu zdawczo-odbiorczego podpisanego przez obie Strony.

W powyzszym okresie Najemca nie jest zobowigzany do 'uiszczania na rzecz Wynajmujgcego
opfat z tytutu uzytkowania przedmiotu najmu, za wyjatkiem optat za wykorzystane media,
o ktorych mowa w §4 ust.4 lit.a-lit.e, z zastrzezeniem ust. 5 ponizej.

5. W wypadku niewydania przedmiotu najmu w terminie okreslonym w ust.4 lub prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej na przedmiocie najmu pomimo rozwigzania/zakoriczenia umowy
najmu, Najemca do chwili przejecia wtadztwa nad przedmiotem najmu przez Wynajmujgcego,
takze za okres, o ktéorym mowa w ust. 4, zaptaci za kazdy miesigc odrebnie wynagrodzenie
z tytutu bezumownego korzystania z nieruchomosci w  wysokosci dwukrotnosci
zwaloryzowanego czynszu najmu okreslonego w § 4 ust. 1 umowy.

6. W przypadku ogfoszenia stanu epidemii lub stanu zagrozenia epidemicznego, o ile okoliczno$ci
te beda mialy wptyw na prowadzenie przez Najemce punktu gastronomicznego
w najmowanym lokalu, w szczegdlnosci, jezeli spowodujg koniecznos¢ zamkniecia punktu
gastronomicznego, Strony moga przystapi¢ do renegocjacji warunkdw umowy, w tym
warunkow finansowych. Wszelkie ustalenia Stron zostang potwierdzone stosownym

porozumieniem - aneksem do umowy.

§8
Jesli ktorekolwiek z postanowien umowy okaze sie niewazne lub nieskuteczne w jakimkolwiek
zakresie, to fakt ten nie bedzie miat wptywu na pozostatg czes¢ umowy, o ile z okolicznosci nie
bedzie wynika¢, ze bez takich niewaznych lub nieskutecznych postanowiert umowa nie zostataby
zawarta. Jednakze Strony niezwfocznie, w dobrej wierze, podejmg negocjacje w celu zastgpienia
niewaznego lub nieskutecznego postanowienia takim, ktdre na tyle, ile to mozliwe w danych
okolicznosciach, osiaggnie skutek, ktory miat by¢ osiggniety przez niewazne lub nieskuteczne
postanowienie.
§9
1. Wszelkie oswiadczenia sktadane na podstawie umowy beda uznane za doreczone drugiej
Stronie takze, jezeli zostang nadane listem poleconym lub kurierem na adresy podane do
korespondencji:
1) Najemca: Narodowy Fundusz Zdrowia Slgskie Oddziat Wojewddzki, ul. Kossutha 13, 40-844
Katowice

2) WYN@JMUJICY: cernreirereerieeeteeeiee e ceesee st eseae e aes s e s s v seasesesensases e e
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2. W przypadku zmiany adresu kazda ze Stron jest zobowigzana niezwfocznie zawiadomi¢ drugg
Strone o nowym adresie. Zawiadomienie staje sie skuteczne nastepnego dnia od daty jego
dostarczenia drugiej Stronie. W przypadku braku zawiadomienia oswiadczenia nadane na
poprzedni adres bedg uznawane za doreczone. - ‘

3. Wykonawca oswiadcza, iz zapoznat sie z klauzulg informacyjng Zamawiajgcego dotyczaca

RODO oraz ztozyt stosowne osSwiadczenie.

§10

1. Wszelkie zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W sprawach nieuregulowanych postanowieniami umowy zastosowanie majg przepisy
polskiego Kodeksu Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikte w trakcie realizacji Umowy Strony bedg staraty sie rozwigzac
polubownie, a gdy okaze sie to niemozliwe, poddadzg je pod rozstrzygniecie sgdowi
powszechnemu wtasciwemu dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowe sporzgdzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze

Stron.

Zataczniki do umowy:

Zatgcznik nr 1 — opis funkcji wraz z rysunkiem;

Zatfgcznik nr 2 — kalkulacja opfat.
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zatgcznik nr 1 do umowy najmu lokalu

Opis funkcji wraz z rysunkiem - Projekt wykonawczy autorstwa

firmy ,,Budrol-Projekt” z Katowic

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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BUDROL - PROJEKT

BIURO CONSULTINGU I PROJEKTOWANIA

BUDOWNICTWA OGOLNEGO, WIEJISKIEGO I OCHRONY SROBOWISKA 101 LA
40 - 159 Katowice ul. Jesionowa 9a KIASA CHORYCH
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L. Opis

Opis funkciji:

W przedmiotowej dokumentacji przyjeto ciag urzadzen dla technologii positkow gotowych
dostarczanych na miejsce (porcje jednorazowe mrozone lub pakowane prozniowo) i
wydawanych z uzyciem zastawy jednorazowego zastosowania.

Przewiduje si¢ dostawe artykutow spozywczych od strony bufetu i magazynowanie w szafach
zamykanych (pod blatem roboczym) i szafach otwartych (pod ladg bufetu),na potkach otwartych
(nad blatem roboczym) oraz w zamrazarce (na zapleczu).

W czesci “bufet-wydawanie” znajduje si¢ lada chtodnicza, waga do wazenia produktéw
spozywczych, ekspres do napojow (kawa, herbata, goraca czekolada), kuchnia mikrofalowa do
odgrzewania positkow porcjowanych, kasa.

Nie przewiduje si¢ obrobki termicznej produktéw spozywczych — gotowanie, smazenie,
pieczenie, a jedynie podgrzewanie porcjowanych produktow w kuchni mikrofalowe;.

Po spozyciu positkow tace sa oddawane przez okienko podawcze umieszczone w drzwiach do
czesci “zmywalnia”, gdzie zostaja usunigte resztki jedzenia — do zamykanego pojemnika
znajdujacego si¢ pod uchylnym blatem, a tace umyte w zlewozmywaku lub zmywarce i
umieszczone w szafie dwustronnej do dalszego wykorzystania. Zuzyte naczynia jednorazowego
uzytku wyrzucane s3 do zamykanego pojemnika na odpady umiejscowionego w sali
konsumpcyjnej. Odpady z czesci “zmywalnia” usuwane s3 przez czes¢ “sala konsumpcyjna” w
zamknigtych pojemnikach po zakonczeniu pracy bufetu i dalej przez wiatrolap na zewnatrz
budynku.

Przewiduje si¢ w czesci “bufet-wydawanie” instalacje umywalki wpuszczonej w blat zgodnie z
rysunkiem.

Przewiduje si¢ wydzielenie 1 wc damskiego zamykanego na parterze w czgsci poinocnej
(pom.037) tylko do dyspozycji personelu bufetu.

Ciag technologiczny:

- pobranie tacy z szafy dwustronnej i naczyn jednorazowych z “zaplecza”;

- przygotowanie positku i napojow z wykorzystaniem art. spozywczych (zamrazarka, lada
chiodnicza, szafki zamykane, potki otwarte) na blacie roboczym z uprzednim zwazeniem
artykulow tego wymagajacych;

- kasa, wydanie positkow;

- odbior tac i usuwanie odpadkow;

- mycie tac;

- odkladanie tac na szafe dwustronna;

- usuwanie odpadow w zamknietych pojemnikach przez sale konsumpcyjng po zakonczeniu
pracy bufetu.

IL. Rysunki

-rzut 1:50

- schemat podzialu funkcjonalnego 1:50

- schemat dostawy art. spozywczych, usuwanie odpadow 1:50
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Zatacznik nr 2 do umowy najmu lokalu

KALKULACIA OPLAT
1. powierzchnia punktu gastronomicznego - 60,9 m?
2. koszt 1 m3 wody pitnej (2022 r.) - 5,82 zt netto
3. kaszt 1 m3 Sciekow (2022r.) - 8,29 zt netto
4, koszi c.o. (Srednia z faktur za 2021) . 1,89 zt netto,/m?2
5. koszt za klimatyzacje / 1 miesigc - 48,78 zt netto
6. koszt wywozu odpaddéw (podpisana umowa) - 91.740,00 zt nettc/ rok
7. podatek od nieruchomosci - 8,68 zt/ m?
8. czas pracy punku w miesigcu - 22 dni

Oprécz miesiecznego czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optaty pozostate.

. KLIMATYZACJA koszt: 48,78 zt netto/1 miesiac

1l. WODA I SCIEKI koszt: 31,04 zt netto/1 miesiac

Woda pitna 1m* =1 000 | = 0,00582zt brutto/1litr

Scieki =0,00829 zt brutto/1 litr

1.Woda 100 | x 22 dni x 0,00582 zt = 12,80 zt

2. Scieki 100 | x 22 dni x 0,00829 zt = 18,24 zt
razem: 31,04 zt

1ll. CENTRALNE OGRZEWANIE koszt: 149,21 zt netto/1 miesigc

Koszty c.0. za 2021 r. 342.598,26 : powierzchnia biurowa 11 654,53 m?: 12 miesiecy = 2,45 zt/1m?

brutto
razem 60,9 m?x 2,45 z/1 m? = 149,21 zf netto

IV. WYWOZ ODPADOW | NIECZYSTOSCI koszt: 382,25 zt netto/ 1 miesiac

Koszty wywozu odpaddw i nieczystosci w obiekcie na Kossutha 13: 91.740,00 zt netto/rok
Przyjeto 5% objetosci pojemnikow.

91.740,00 zt / 12 miesiecy = 7.645 zt * 5% = 382,25 zt netto

V. NALEZNOSC Z TYTUtU PODATKU OD NIERUCHOMOSCI koszt: 44,05 zt netto/1 miesigc

Roczna stawka podatku od nieruchomosci wynosi 8,68 zt/m2
Przyjeto proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni:

60,9 m? x 8,68 zt/ m? = 528,61 zt : 12 miesiecy 44,05 z{/ 1 miesigc

o (0 ]



Zalacznik nr 2 do umowy najmu lokalu

VL. Energia elektryczna — wedtug wskazan podlicznika, zgodnie z umowsz.

Vil. PODSUMOWANIE OPtAT DLA PUNKTU GASTRONOUMICZNEGO W SKALI 1-GO MIESIACA, POZA
OPtATA ZA ENERGIE ELEKTRYCZNA

l. woda i Scieki - 31,04 zt
Il. centralne ogrzewanie - 145,21 zt
[l wywéz odpaddw i nieczystosci - 382,25 7t
V. Klimatyzacja - 48,78 zt
V. podatek od nieruchomosci - 44,05 zt

Razem: 655,33 zt netto/806,06 zt brutto

Oprocz czynszu miesiecznego i ww. optat Najemca zobowigzany bedzie uiszcza¢ réwniez optate za
energie elektryczna.

WYNAJMUIJACY NAJEMCA
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